Esse projeto de lei visa regulamentar a regularizagdo fundiaria urbana em consonancia
com as leis federais, garantindo seguranca juridica e inclusdo social ao promover a
regularizacdo de areas ocupadas de forma irregular. O municipio também passa a dispor
de mecanismos proprios, como a planta de valores e a comissao especializada para
conduzir o processo com maior eficiéncia e justiga.

Projeto de Lei Municipal n°® xxxx/20xx

Dispbe sobre a Regularizagdo Fundiaria Urbana pelos instrumentos de doagéo, venda e
cessao de uso, sobre a implementagcdo da Regularizagado Fundiaria Urbana de Interesse
Social (Reurb-S) e da Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E)
nos termos da Lei Federal n° 13.465/2017, no ambito do Municipio de Normandia, cria a
Planta de Valores do Metro Quadrado do Municipio e a Comissdo Imobiliaria e de
Regularizacdo Fundiaria Municipal, e da outras providéncias.

Facgo saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:
TITULO |
DAS NORMAS GERAIS
CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Art. 1°. Este Projeto de Lei autoriza e estabelece normas para a execugao da
regulariza¢ao fundiaria urbana no Municipio de Normandia pelos instrumentos de doag&o
e venda, por Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social (Reurb-S) e
Regularizacdo Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E), conforme as

legislagdes pertinentes.

Art. 2°. Sdo passiveis de regularizagdo fundiaria, nos termos desta Lei, as ocupagdes
incidentes em terras de dominio do Municipio de Normandia:

| — transferidas ao Municipio pela Lei Federal n° 11.952/2009 e suas alteragoes;
Il — as areas urbanas decorrentes de desapropriagdo, de dagdo em pagamento ou outra
forma de aquisi¢cao de dominio pelo Municipio de Normandia.

Art. 3°. A regularizacdo autorizada nos termos desta Lei dar-se-a mediante alienacéo
pelos instrumentos de:

| — doacao;
Il — venda;
Il — Cesséao de Uso.

§1°. Cada beneficiario podera adquirir apenas 01 (um) imével por doagéo.

§2°. Para a regularizagdo fundiaria do imével urbano, o requerente e seu conjuge ou
companheiro deverao ser brasileiros natos ou naturalizados.

Art. 4°. Mediante autorizacdo do Poder Legislativo Municipal, fica autorizado o Poder
Executivo Municipal a doar bens iméveis de dominio do municipio de Normandia a:



| — Unido, Estados, fundacbes publicas e autarquias e fundacdes publicas federais,
estaduais e municipais;

Il — empresas publicas federais, estaduais e municipais;

[Il - fundos publicos nas transferéncias destinadas a realizacdo de programas de provisao
habitacional ou de regularizagao fundiaria de interesse social,

IV — sociedades de economia mista voltadas a execugao de programas de provisao
habitacional ou de regularizagéo fundiaria de interesse social,

V — programas e projetos de provisdo habitacional desenvolvidos por entidades sem fins
lucrativos; ou

§1°. No ato autorizativo e no respectivo Titulo de Doagdo com forga de escritura publica
constardo a finalidade da doacéo e o prazo para seu cumprimento.

§2°. O encargo de que trata o paragrafo anterior sera permanente e resolutivo, revertendo
automaticamente o imoével a propriedade do doador, independentemente de qualquer
indenizagao por benfeitorias realizadas se:

| — ndo for cumprida, dentro do prazo, a finalidade da doagao;
Il — cessarem as razdes que justificaram a doagao; ou
Il —ao imdvel, no todo ou em parte, vier a ser dada aplicacado diversa da prevista.

§3°. Fica autorizado nos termos desta lei 0 municipio de Normandia a doar bens iméveis
de dominio do municipio aos movimentos sociais, associacdes sem fins lucrativos e
igrejas, para edificagdo de suas sedes, observado o disposto nos §§ 1° e 2° deste artigo.

Art. 5°. Para efeitos da regularizagdo fundiaria urbana no Municipio de Normandia,
considera-se:

| - Area Urbana: parcela do territério, continua ou ndo, incluida no perimetro urbano pelo
Plano Diretor ou por lei municipal especifica;

Il - Area Urbana Consolidada: aquela incluida no perimetro urbano ou em zona urbana
pelo plano diretor ou por lei municipal especifica; com sistema viario implantado e vias de
circulagado pavimentadas, organizada em quadras e lotes predominantemente edificados,
de uso predominantemente urbano, caracterizado pela existéncia de edificacbes
residenciais, comerciais, industriais, institucionais, mistas ou voltadas a prestacdo de
servigos; e com a presenga de, no minimo, trés dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;
b) esgotamento sanitario;
c) abastecimento de agua potavel,

d) distribuicdo de energia elétrica;



e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos solidos.

lIl — Area de Expansado Urbana: areas sem ocupacgdo para fins urbanos ja consolidados,
destinadas ao crescimento ordenado das cidades, vilas e demais nucleos urbanos,
contiguas ou ndo a area urbana consolidada, previstas, delimitadas e regulamentadas em
plano diretor ou lei municipal especifica de ordenamento territorial urbano, em

consonancia com a Lei n® 10.257 de 10 de julho de 2001.

IV - Assentamentos lIrregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou
irregulares, localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas
predominantemente para fins de moradia;

V - Lote: imdvel constituido em carater autbnomo a partir do parcelamento de uma gleba
ou um terreno, destinado a edificagcdo, com pelo menos um acesso a um logradouro
publico, servido de infraestrutura basica, cujas dimensbdes atendam aos indices

urbanisticos para a area em que se situe;

VI - Vistoria: diligéncia efetuada pelos érgédos municipais a fim de verificar as condigbes
de uma gleba, de projeto de loteamento, de lote ou de uma obra concluida ou nao;

VIl — Imével de Uso Residencial: aquele utilizado, exclusivamente, para moradia pelo
requerente ou por qualquer dos membros da entidade familiar;

VIII — Imoével de Uso Misto: aquele utilizado, simultaneamente, para fins de moradia, com
predominancia deste, e comércio ou servigo vicinal, e cuja atividade econdmica seja
desempenhada pelo requerente, por qualquer dos membros da entidade familiar, ou ainda
por terceiros;

IX - Imével de Uso Comercial: aquele explorado comercialmente, podendo a atividade
econdmica ser desempenhada pelo requerente, por qualquer dos membros da entidade
familiar ou ainda por terceiros;

X - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): parcela de area urbana instituida pelo Plano
Diretor ou definida por outra lei municipal, destinada, predominantemente, a moradia de
populagao de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao
do solo;

XI — Reurb de Interesse Social (Reurb-S): aplicada a nucleos urbanos informais ocupados
predominantemente por populacdo de baixa renda, de acordo com a definicdo do Poder
Executivo;

XII — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E): aplicada a nucleos urbanos informais
ocupados por populacdo que nao se enquadre nos critérios da Reurb-S.

Xl - Alienagao: doagao ou venda, direta ou mediante licitacdo, nos termos da Lei n°
14.133, de 1° de abril de 2021, do dominio pleno das terras previstas no art. 2°.

XIV — Titulo Definitivo — TD — Instrumento com for¢ca de escritura publica, com ou sem
clausulas resolutivas, que transfere de forma onerosa ou gratuita e em carater definitivo, a
propriedade da parcela ou lote.

TiTuLo Il



DOS PROCEDIMENTOS PARA REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA
CAPITULO |

DA PLANTA DE VALORES DO METRO QUADRADO E DA COMISSAO IMOBILIARIA E
DE REGULARIZACAO FUNDIARIA MUNICIPAL

Art. 6°. Para a regularizac¢ao fundiaria urbana, o Municipio devera:

| - Elaborar e manter atualizada uma Planta de Valores do Metro Quadrado, que servira
como base para a avaliagdo dos imdveis a serem regularizados.

Il - Criar uma Comissao Imobiliaria e de Regularizagdo Fundiaria Municipal, com a
finalidade de coordenar e conduzir os processos de regularizagao fundiaria, composta por
representantes das seguintes areas:

a) Procuradoria do municipio;

b) Secretaria Municipal de Urbanismo;

c) Secretaria Municipal de Finangas;

d) Secretaria Municipal de Assisténcia Social;

e) Representantes da sociedade civil.

§1°. A Comissao Imobiliaria e de Regularizagdo Fundiaria Municipal sera criada mediante
decreto municipal, onde constara suas competéncias e atribuicdes.

§2°. A Planta de Valores do Metro Quadrado sera elaborada e atualizada pela Comisséo
Imobiliaria e de Regularizagao Fundiaria Municipal.

CAPITULO Il
DA EXECUCAO DA REGULARIZAGCAO FUNDIARIA URBANA

Art. 7°. A execucgdo da Regularizagdo Fundiaria Urbana mencionada no art. 1°, a ser
concretizada mediante cadastramento  socioecondmico, medicdo topografica,
regularizagao por Doacgdo e Venda, Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social
(Reurb-S) e Regularizagado Fundiaria Urbana de Interesse Especifico (Reurb-E), mediante
expedicdo de Titulo Definitivo de Propriedade, se dara de acordo com as disposicoes
desta Lei e de demais legislagdes pertinentes.

Art. 8°. A regularizacéo fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais que visam a regularizagao de assentamentos irregulares e a titulagao
de seus ocupantes, de modo a assegurar o principio da dignidade da pessoa humana, o
direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade
urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 9°. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei Federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001, e na lei de parcelamento do solo de Normandia, a
Regularizagdo Fundiaria observara os seguintes principios:



| - ampliagdo do acesso a terra urbanizada pela populagao de baixa renda, com prioridade
para sua permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade
e a melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental,

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de saneamento
basico e de mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas
publicas e privadas, voltadas a integragao social e a geragdo de emprego e renda;

Art. 10. O municipio de Normandia podera utilizar os procedimentos aplicaveis a
Regularizacdo Fundiaria Urbana (Reurb), a qual abrange medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais destinadas a incorporagdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus ocupantes, nos termos da Lei Federal
n°® 13.465/2017.

CAPITULO Il
DO REQUERIMENTO

Art. 11. O processo de regularizagéo fundiaria sera autuado mediante a apresentacéo de
requerimento dirigido a Comissado Imobiliaria e de Regularizagdo Fundiaria Municipal da
Prefeitura Municipal de Normandia, acompanhado dos seguintes documentos:

| - copia de Documento de Identidade e Cadastro de Pessoa Fisica — CPF do titular e
cbnjuge ou companheiro(a), se houver;

Il — copia da certiddo de nascimento de filhos(as) menores de 18 anos;

Il — copia de comprovacgao do estado civil (certiddo de casamento, declaragdo de unido
estavel, averbacgao de divorcio ou separacgéo ou certiddo de 6bito);

IV - cépia do comprovante ou declaragcao de residéncia;

V - declaragéao firmada pelo requerente, sob as penas da lei, de que ndao ha contestagao
de terceiro sobre a area a ser regularizada;

VI - declaracao firmada pelo requerente, sob as penas da lei, de que nao foi beneficiario
de regularizagao fundiaria urbana por doacéo.

§1°. Serdo aceitos como documento de identidade a Carteira de Identidade expedida por
Secretaria de Seguranga Publica de qualquer estado (UF), ou por Comando Militar, por
Ex-Ministério Militar, pelo Corpo de Bombeiros, pela Policia Militar, ou por 6érgao
fiscalizador do exercicio de profissao regulamentada por lei (OAB, CRM, CRBio, CREA
etc), Carteira funcional expedida por 6rgao publico, desde que reconhecida por Lei
Federal como documento de identidade valido em todo territério nacional, Carteira
Nacional de Habilitagdo — CNH, Passaporte, CTPS - Carteira de Trabalho e Previdéncia
Social.

§2°. Cada requerimento, obrigatoriamente, gerara um processo administrativo autbnomo.

Art. 12. Autuado o processo administrativo e anexados os documentos elencados no
artigo 11, a Comissdo Imobilidria e de Regularizagdo Fundiaria Municipal instruira o
processo administrativo com levantamento topografico, planta e memorial descritivo,
cadastro socioecondmico, vistoria de posse e ocupagao e parecer técnico da area objeto
da regularizagao.



§1°. O parecer técnico sera elaborado com base nos dados colhidos através do cadastro
socioecondmico, da vistoria e da documentacdo acostada ao processo e contera a
seguintes informagdes:

| - as dimensdes do imovel;
Il - as benfeitorias existentes;
lIl - a descrigao das vias publicas de acesso.

§2°. O laudo de vistoria da posse ou ocupagéo sera subscrito por técnico regularmente
habilitado para fins de comprovar a posse, bem como para descrever as benfeitorias do
imével.

CAPITULO IV
DA GRATUIDADE E DO PAGAMENTO DO TiTULO DEFINITIVO

Art. 13. Os ocupantes de lotes objetos da regularizagéo fundiaria prevista nesta Lei, com
renda familiar de até 5 (cinco) salarios minimos vigentes, receberao o Titulo Definitivo por
doacéo.

Art. 14. Os ocupantes de lotes objetos da regularizagéo fundiaria prevista nesta Lei, com
renda familiar superior a 5 (cinco) salarios minimos vigentes e os ocupantes de lotes
enquadrados na regularizagdo de interesse especifico, receberdo o Titulo Definitivo por
venda onerosa.

Paragrafo Unico. Para fins de doacgéo ou venda onerosa de bens iméveis, com a finalidade
de regularizagdo fundiaria urbana, o valor do Titulo Definitivo sera calculado pelo valor do
metro quadrado vezes o tamanho do imével em metros quadrados, conforme Planta de
Valores do Metro Quadrado da Prefeitura do Municipio de Normandia.

Art. 15. O Titulo Definitivo por venda onerosa podera ser parcelado em até 120 (cento e
vinte) prestacdes mensais e consecutivas, com corregdo monetaria anual pelo IPCA,
sendo observada, como parcela minima, a quantia correspondente a 10% (dez por cento)
do salario minimo vigente.

Paragrafo unico. Garante-se ao adquirente do imével por venda onerosa, em caso de
pagamento a vista, o direito de obter redugc&o no valor de compra, em percentual de 50%
(cinquenta por cento).

Art. 16. Na hipotese de atraso no pagamento, as parcelas ficardo sujeitas a juros
moratorios de 12% (doze por cento) ao ano.

Paragrafo unico. Caso vengam 3 (trés) prestagdes consecutivas sem pagamento no prazo
de 30 (trinta) dias, contados da notificacdo do(a) interessado(a) ou, se infrutifera, da
publicacdo unica de edital de chamamento no Diario Oficial do Municipio, dar-se-a o
vencimento antecipado da divida e a imediata execug¢ao do Titulo Definitivo sob condigao
resolutiva.

CAPITULO V



DA APROVACAO DO CADASTRAMENTO E DA EXPEDIGCAQ DO TiTULO DEFINITIVO

Art. 17, Instruido o processo com os documentos elencados nos artigos 11 e 12, sera
expedido parecer juridico para deferimento ou indeferimento do pedido de regularizagao
fundiaria urbana.

Art. 18. Deferida a regularizagdo fundiaria, sera expedido o Titulo Definitivo de
Propriedade, que devera ser registrado no Cartério de Registro de Imoéveis.

TiTULO 1Nl
DA CESSAO DE USO DE BENS PUBLICOS IMOVEIS

Art. 19 A Cesséao de Uso de bens publicos imdveis constitui ato administrativo precario e
discricionario, e podera ser expedida a pessoa fisica ou juridica para o atendimento de
interesse publico ou social, passivel de revogagao a qualquer tempo, de acordo com a
conveniéncia e oportunidade da administracao publica.

Art. 20 Quando se tratar de imével com benfeitorias edificadas, sera imprescindivel a
elaboragao de relatério descritivo ou de avaliagdo previamente a cessao, que ateste as
condigdes das construgdes para fins de entrega e posterior recebimento dos bens.

Paragrafo unico. Para os fins desta Lei, sdo consideradas benfeitorias as obras ou
servigcos realizados no bem publico imével, com o intuito de aproveita-lo, conserva-lo,
melhora-lo ou embeleza-lo, nele incorporados permanentemente pelo homem, que nao
podem ser retirados sem destruicéo, fratura ou dano.

Art. 21 A Cessao de Uso sera expedida preferencialmente sem prazo determinado,
podendo ser revogada a qualquer momento pela administragdo publica mediante
comunicagao por escrito ao cessionario estabelecendo prazo para a restituicdo do imovel.

§1° As despesas relativas ao uso do bem publico, tais com energia elétrica, servigo de
telefonia, manutencao predial, agua e esgoto, serdo suportadas pelo autorizatario e pelo
cessionario.

§2° Revogada a Cesséo de Uso, a restituicdo do imovel devera se dar em condigdo igual
ou superior a da época da destinagao, sem quaisquer 6nus para a administragao publica.

TiTULO IV
DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 22. Na regularizagdo fundiaria de assentamentos ou &reas consolidadas
anteriormente a publicacdo desta Lei, o Municipio podera autorizar a reducdo do
percentual de areas destinadas ao uso publico e a area minima dos lotes definido na lei

de parcelamento do solo.

Art. 23. Cada requerente sera beneficiado pela regularizagdo de apenas um lote, na
modalidade Titulo Definitivo por doagao.



Art. 24. Em caso de habitagcdo de mais de uma familia em um mesmo lote, o titulo
definitivo sera expedido em face daquele que comprovar a melhor posse.

Art. 25. O terceiro interessado, que se achar prejudicado pelos atos administrativos
decorrentes dessa Lei, podera dirigir pedido de reconsideragdo a Comissao Imobiliaria
Municipal, apresentado provas do erro na emissao do titulo de propriedade, o qual, sendo
comprovado, ensejara o saneamento ou cancelamento do titulo.

Paragrafo unico. Da referida decisdo, cabera recurso a Procuradoria do Municipio.

Art. 26. Nao serdo objeto de regularizacdo as ocupacdes que incidam sobre areas em
litigio administrativo ou judicial.

Paragrafo Unico. Os litigios administrativos serdo tratados e resolvidos no ambito da
Comissé&o Imobiliaria Municipal.

Art. 27. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a regulamentar, por
Decreto, a regularizagdo dos imdveis que se subsumem a esta Lei que necessitem de
procedimentos peculiares, bem como demais atos necessarios ao cumprimento desta lei.
Art. 28. Fica o Chefe do Poder Executivo Municipal autorizado a celebrar acordos de
cooperagao técnica, convénios ou outros instrumentos congéneres com a Unido, Estados
e Fundacgdes visando efetivar as atividades e instrumentos previstos nesta Lei.

Art. 29. Os Titulos Definitivos de areas urbanas expedidos nos termos da legislagéao
vigente, serao assinados pelo(a) Prefeito(a) do Municipio de Normandia.

Art. 30. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
Normandia, xxx de xxxx de 20xx.

Dr. Raposo
Prefeito de Normandia



